Stanovy
Spolecenstvi vlastniki

CASTI.

Clanek I.
Zakladni ustanoveni
Spoleéenstvi vlastnikd (dale jen ,,spole€enstvi®) je pravnicka osoba zaloZena za Ucelem zajistovani spravy domu
(jeho spolecnych ¢asti), vystavéného na pozemcich parc. ¢. 1642/34, parc. ¢. 1642/35 a parc. ¢. 1642/36, k.U.
Hloubétin, obec Praha a 1014/322, k.U. Vysocany, obec Praha (dale také jen ,didm®) a pozemkd parc. ¢. 1642/39,
parc. ¢. 1642/41, parc. €. 1642/44, parc. €. 1642/49 a parc. ¢. 1642/6, vse k.U. Hloubétin, obec Praha a pozemku
parc. ¢. 1014/338 a parc. ¢. 1014/336, vse k.U. Vysocany, obec Praha (dale také jen , pozemek”); zajistovani
spravy domu a pozemk tvofi predmét Cinnosti spoleCenstvi; pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, kterd zahrnuje byt nebo nebytovy
prostor v domé a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, tj. podil na spolec¢nych ¢astech domu a na
pozemcich.

Vse, co je v téchto stanovach stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

S vyjimkou rozhodnuti mimo zasedani dle ustanoveni § 1210 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, je
pisemna forma jedndni vyZzadovana dle téchto stanov zachovana i pti pravnim jednani uc¢inéném elektronickymi
nebo jinymi technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby, zejména
prostfednictvim elektronické posty na emailové adresy spolecenstvi a ¢lenl spolecenstvi, ktefi svoji emailovou
adresu spolecenstvi oznamili.

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Modrého ¢.p. 1107, Praha 9
Sidlem spolecenstvi je: Modrého ¢.p. 1107, Praha 9, 198 00

Clanek IiI.
Cinnost spolecenstvi

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale
spolec¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto
stanov nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodu,
rozvodu energii véetné vody a telekomunikacnich zatizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku vE. vSech jeho soucasti a pfislusenstvi, Udrzba pfistupovych cest na pozemcich;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné moznosti
poZadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich



predpist vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a)

b)

d)

e)

f)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle platnych pravnich ptredpist a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi
z platnych pravnich predpis(;

stanoveni a vybirani piredem urcenych finanénich prostfedk( od viastnikl jednotek jako zaloh na pfispévky
na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani;
vedeni UCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi prostredky,
vedeni seznamu c¢lend spoleéenstvi;

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim ukladaji platné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni prijatych v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a s témito stanovami;

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym osobam nez
vlastniklim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluy;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatifeni ke zjednani ndpravy i v
pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k
napravé tim neni dotéeno.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici se zejména:

a)
b)

d)
e)

f)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku;

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo; c) pojisténi domu;

najmu spoleénych ¢asti domu a pozemku;

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s uzivanim
jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat;

zajisténi nékterych cinnosti spravy domu a pozemku treti osobou.

CASTII.

Clanek IV.
Clenska prava a povinnosti

Clen spoledenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfislusnych ustanovenich
platnych pravnich predpisli a téchto stanov; zejména ma pravo:

a)
b)

<)
d)

e)
f)

Gcastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych témito stanovami, jinak
zpUsobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy;

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti, nesmi
vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti;
Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, a to i mimo zasedani;
nechat se zastoupit jinou osobou na zékladé pisemné plné moci, pficemz zadstupce je opravnén ucastnit se
zasedani shromazdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena spolecenstvi;

volit a byt volen do organi spolecéenstvi;

seznamit se, jak spolecenstvi hospodafti a jak diim nebo pozemek spravuje, pficemz muize nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakozZ i do ucetnich knih a dokladi;



g) navyzadaniobdrZet prostfednictvim e-mailu pisemnou kopii zapisl ze zasedani shromazdéni, jakoz i zapist
ze zasedani statutarniho organu spolecenstvi;

h) aby mu spolecenstvi na pozadani sdélilo jméno a adresu, véetné emailové, kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo ndjemce v domé;

i) predkladat orgdanim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti;

j) své pravo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pripadé spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

Clen spoleenstvi md povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedené v pfisludnych ustanovenich
platnych pravnich predpist a téchto stanov; zejména ma povinnost:

a) udrZovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to platii o spolecnych ¢astech, které
ma pfipadné vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti uvedenymi v téchto stanovach ¢i déle
rozvedenymi v domovnim fadu, bude — li vyddan, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZz umoznil
pfistup do domu nebo bytu;

¢) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku;

d) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto zaloh;

e) dojednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky, pisemné oznamit
spolecenstvi svoji adresu v¢. emailové a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. To obdobné plati i
v pfipadé zmény udajl uvedenych v oznameni;

f) bez zbytecného odkladu pisemné oznamit spolecenstvi zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost
a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tti mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy,
prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, pficemz v takovém pripadé ozndmi i jméno a adresu
této osoby, pfipadné i emailovou adresu;

g) zdriet se vSeho, co brani provedeni pravidelné revize ¢i kontroly, nebo udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé
Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, pficemz jsou-li provadény uvnitf jeho
bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k jeho uzivani, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu a jinych
energii;

h) upravuje-li stavebné svij byt, umoznit do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim;

i) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych ¢astech zpUsobil
sam nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do domu, a neucini-li tak nebo nebude-li
mozné tyto zdvady Ci poskozeni odstranit, uhradit vzniklé Skody do tficeti dnli od jejich vzniku v penézich.

Ti spoluvlastnici jednotky ¢. 601 — gardZ, ktefi maji spoluvlastnicky podil pouze na této jednotce bez
vlastnictvi/spoluvlastnictvi bytu nebo jiného nebytového prostoru v domé nejsou opravnéni uzivat spolecéné
¢asti domu (nejsou opravnéni vstupovat do dalSich ¢asti domu) a pozemku s vyjimkou téch spolecnych ¢asti,
které jsou bezprostfedné nezbytné k radnému uzivani jednotky €. 601 - garaz. Kazdy spoluvlastnik jednotky ¢.
601 — gardz je opravnén uzivat vylucné pouze to parkovaci stani, které se nachazi v jednotce ¢. 601 - garaz, které
ma uréeno k vyluénému uzivani dle kupni smlouvy uzaviené se spol. Rokytka Park B2 group, s.r.o., I1CO:
27595226. Jiné osoby neZ spoluvlastnici nebytové jednotky ¢. 601 — garaz parkovaci stani, uzivat nesmi.

Oznameni o potrebé zpfistupnit byt je spoleCenstvi povinno vyvésit na domovni vyvésku nebo na jiném
vhodném misté v domé, a to nejpozdéji 7 dnli pfed pozadovanym terminem zpfistupnéni bytu. Splnéni této
povinnosti je povaZovano za vyzvu dle odst. 2. pism. g) a h) tohoto ¢lanku.

CASTIII.

Clanek v.



Organy spolecenstvi
NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které je tvofeno vsemi Cleny spolecenstvi.
Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor je tfi¢clenny a je orgdnem volenym.

Funkéni obdobi ¢lena voleného organu spoleéenstvi jsou 3 roky; pocind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce
shromazdénim, smrti nebo zanikem pravnické osoby (bez pravniho nastupce), ktera je clenem voleného organu.

Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi méze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit spolecenstvi. Jeho funkce konci 30 dnl ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, aklamaci. Pfedsedajici shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude o urcité
véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek V1.
Shromazdéni

v

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

¢) volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikl
a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vyse prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfristi obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk;

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpGsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky; f)
rozhodovani:

. o Clenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

. 0zméné ucelu uzivdni domu nebo bytu;

o0 zméné podlahové plochy bytu;

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

0 zméné podilu na spoleénych ¢astech;

. 0zméné v uréeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou v ¢l. VII. odst. 7

téchto stanov;

No9ousWNER

h) udélovani predchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci spolecenstvim nebo k jinému nakladani s nimi;
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci spoleCenstvim, jejichz hodnota prevySuje Castku
stanovenou v ¢l. VII. odst. 6 téchto stanov;
3. kuzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a podminek uvéru;
4. v pripadé zajisténi dluhu spolecenstvi jednotkou ve vlastnictvi jiného vlastnika také k uzavieni smlouvy
o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil;
i) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti;
j) rozhodovaniv dalsich zélezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.



10.

11.

Shromazdéni je zplsobilé usndset se za pfitomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétSinu vsech hlast. K pftijeti
rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze zdkon nebo tyto stanovy
vyZaduje vyssi pocet hlas(. K rozhodnuti podle ¢l. VI odst. 1 pism. f) bod 6. (rozhodnuti o zméné v urceni
spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky) je kromé vétSiny pozadované dle tohoto odst. 2

nezbytny vzdy také souhlas vlastnika jednotky, s nizZ je konkrétni spolecna ¢ast urcena k uzivani.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ
svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasll, nejméné vsak dvou
z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklady spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, a to i prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu
¢len( spolecenstvi, kterou spolecenstvi oznamili. Pozvanka se zasle vSem ¢lenim spoledenstvi, a soucasné
vyvési na domovni vyvésce, nebo na jiném vhodném misté vdomé, a to nejméné tricet dnll pfede dnem konani
zasedani shromdzdéni. Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zaseddni, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni do tficeti dnli od jeho ukonceni, pfipadné
tak ucini ten, koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo,
kdo je zahdjil, kdo mu pfedsedal, jaké pripadné dalsi ¢inovniky shromazdéni zvolilo, jakd usneseni pfijalo a kdy
byl zapis vyhotoven.

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mlizZe v pisemné formé navrhnout, aby vlastnici jednotek
rozhodli o konkrétnich zalezitostech mimo zasedani shromazdéni v listinné podobé nebo pomoci technickych
prostiedk(. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uverejnény, a udaj o lh(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, a ktera nesmi byt kratsi nez
patnact dnu.

K platnosti hlasovani mimo zasedani shromazdéni se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti podepsané vlastni rukou
nebo pomoci technickych prostredkd.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se pfijima vétSinou hlasli vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se viak
vsem vlastnikiim jednotek velikost podilt na spoleénych castech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podili na spolecnych c¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech
vlastnik( jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani mimo zasedani shromazdéni,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUiZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek, je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu
se nepfihlizi. Kazdy z vlastnikl ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech s
vyjimkou jednotky €. 601 — gardz, kdy s ohledem na povahu a rozméry jednotky ¢. 601 — gardZz a mozného
ohroZeni usnasenischopnosti shromazdéni vlastnik( se tato jednotka podili na hlasovani shromazdéni snizenym
poctem hlas( ve vysi: 5000.

S ohledem na spravedlivé stanoveni vySe poplatkd na spravu domu a pozemku, kdy prispévek spoluvlastnikl by
v pfipadé zohlednéni redlné vyméry jednotky ¢. 601 - garaz byl nepfimérené vysoky a neakcentoval by faktickou
miru zatiZzeni spole€nych ¢asti pfi uzivani jednotky €. 601 - gardz (ta je uzivana prevazneé jen za Ucelem parkovani
osobnich vozidel), pouZije se pro Ucely vypoctu podilu jednotek na nakladech na spravu domu a pozemku
jmenovatel o velikosti 73759, kdy podil jednotky ¢. 601 — garaz, tak bude ¢init 5000/73759. Pro vyloudeni
pochybnosti se u vSech zbyvajicich jednotek Citatelé neméni.



Clanek VIL.
Vybor

Vyboru spolecenstvi naleZi veskerd plsobnost, kterou tyto stanovy nebo zdkon nesvéfi do plsobnosti
shromazdéni.

Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jednd
navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni
jedndni, které Cini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za podpis
dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent
a z funkce je odvolava..

Clenem vyboru mGze byt jen ten, kdo je svépravny, bezthonny ve smyslu ob&anského zékoniku a pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, to plati i pro zdstupce prdvnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného orgdnu. Je-li clenem vyboru pravnicka osoba, je zastupovdna povéfenym clenem jejiho statutarniho
organu.

Predseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby.Nejméné vsak jednou za pololeti..

Vybor je tfi¢lenny. KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovicni vétsiny hlasl, pfitomnych ¢len vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své funkce, se Fidi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku;

b) zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost;

c) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k:
1. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢3asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejdeli

o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele ptimo;
2. pojisténi domu;
3. najmu spolecnych ¢asti domu;
4. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzZivanim spoleénych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat;

d) dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany;

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpis(;

f) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spolecenstvi, pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a dalsich ¢innostech spolecenstvi;

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat;
h) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) sdéluje jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi vysi prispévk( na naklady spojené se spravou domu a vysi zaloh
na Uhradu za sluzby;

j) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd;

k) zajistuje v€asné plnéni zavazkd spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vici tfetim
osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi;

1) zajistuje v€asné a neprodlené vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi;



11.

12.

13.

m) vyZaduji-li pravni predpisy pro néjaké jednani vlastnikd jednotek predchozi souhlas osoby odpovédné za
spravu domu, pak vydava nebo odmitd vydat takovy souhlas.

V puUsobnosti vyboru je téZ rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 20 000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichZ zlstatkova cena v kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu 20 000,- K¢.

V plsobnosti vyboru je téZ rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych Casti nemovité véci,
neprevysuji-li naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 3 000,- K¢ v priiméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech, nebo v pfipadé bezprostfedné
hrozici havarie spole¢nych ¢3sti.

Prvnim statutarnim orgdanem spolecenstvi byl Pfedseda spolecenstvi, kterym byla spole¢nost Rokytka Park B2
group, s.r.o., ICO: 27595226, se sidlem: Jilové u Prahy, Prazska 55, PSC 25401

CastIV.

Clanek VIl
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

Pro ucely tohoto ¢lanku se uzivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, najemce bytu ¢i jeho podnajemce, nebo
osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i krdtkodobé. Odpovédnost za dodrzovani pravidel pro uZivani spolecnych
Casti podle téchto stanov nese vici spoleCenstvi, jakoZ i ostatnim ¢lentm spolecenstvi, vlastnik jednotky.

Kazdy uzZivatel bytu je opravnén uZivat veskeré spolec¢né prostory jen v souladu s jejich stavebnim a
hospodarskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele byt{.

Spolecéné ¢asti, které nejsou uréeny k vyhradnimu uZivani vlastniku jednotky, nesmi byt uZivany k umistovani ¢i
uchovavani jakychkoli osobnich véci (jizdnich kol, lyzi, botnik( apod.).

UZivatel bytu nesmi v bytu ani spole¢nych ¢astech prechovavat jakékoli véci, které ohroZuji, nebo by mohly
ohrozit pozarni bezpecnost vdomé.

V pripadé provadéni oprav, Uprav Ci stavebnich zmén bytu je uZivatel povinen provadét je tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele bytl v jejich uZivacich pravech a opravnénych zdjmech. Zmény
spole¢nych ¢asti uréenych k vyluénému uzivani podléhaji predchozimu souhlasu shromaZzdéni, pokud mohou
ovlivnit vzhled nebo tvar domu, napf. zména barvy, tvaru, velikosti nebo materidlu zabradli na balkoné, lodzii
nebo terase nebo instalace zastfeSeni, markyzy nebo pergoly, atp. V pfipadé montaze klimatizacni jednotky,
vnéjsich okennich rolet ¢i zaluzii nebo televiznich antén ¢i satelitl podléha montaz schvaleni vyboru a souhlas
vlastnikd (shromazdéni) se nevyZaduje.

UZivatel bytu smi chovat vyluéné domaci zvifata (psy, kocky, morcata apod.), pficemZ za né nese plnou
odpovédnost. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k zdpachu v domé, nebo k ruseni ¢i ohroZzovani
ostatnich uzivatelll bytl a byla dodrZovana cistota v domé. Zvifata mohou byt chovana vyhradné v byté
uZivatele a ve spolecnych prostorach se smi pohybovat vylu¢né v doprovodu jejich chovatele.

Nocni klid musi byt dodrZzovan v dobé od 22:00 do 7:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hlu¢nych zatizeni a pristrojl (robotd, vrtacek, atd.), ¢i jinak zptGsobovat hluk



a pouzivat audio-vizudlni pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl. Stavebni prace (bourani,
sekani, vrtani) je mozné provadét pouze ve vSedni dny od 8 do 19 hodin a v sobotu od 9 do 17 hodin.

8. Ve vsech spolecnych prostorach domu je zakdzdno koufit, pit alkohol ¢i uzivat jiné omamné latky.

9. Na balkonech, lodziich, terasach nebo predzahradkdch je zakazano grilovani na pevnych palivech nebo
rozdéldvani otevieného ohné.

10. UZivatel je povinen do kontejnerli pro komunalini odpad ukladat pouze bézny odpad domacnosti. V prostoru
kontejnerovych pristreskil je zakazano ukladat jakykoli odpad nebo pfedméty mimo kontejnery.

11. V pripadé opakovaného nebo hrubého poruseni povinnosti dle ¢l. VII. odst. 5 az €l. VIII. odst. 10 stanov je
spolecenstvi opravnéno uplatnit u vlastnika jednotky, ktery se poruseni dopustil nebo ktery nezajisti, aby se ho
nedopustil uzivatel bytové jednotky, kterou vlastni, ndrok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K¢ za
kazdé takové poruseni.

Clanek IX.
Pravidla hospodareni

S prihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spolecné ¢asti byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uzivani
pfi uzivani jednotek a soucasné, aby spolecenstvi disponovalo dostate¢né vysokymi finanénimi prostredky na
predpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj financi na kryti naklada,
jsou vlastnici jednotek povinni pomérné se podilet na:

a) nakladech na spravu domu a pozemku, v souladu s ¢l. X. téchto stanov;
b) nakladech spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé dle zdkona ¢. 67/2013 Sb., v platném
znéni, v souladu s ¢l. XI. téchto stanov.

Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivéni, tak takové
spolecné ¢asti spravuje vlastnik jednotky na své vlastni naklady

Clanek X.
Naklady na spravu domu a pozemku a zplsob jejich uhrady

1. Nerozhodne-li shromazdéni vlastnikl v budoucnu jinak, naklady na spravu domu a pozemku a zpusob jejich
Uhrady se cleni takto:

a) dlouhodoba zaloha na sprdvu domu a pozemku (tzv. fond oprav) uréena zejména k dhradé:
* nakladd na opravy, Upravy a modernizaci spolecnych ¢asti domu
b) kratkodobd zaloha na spravu domu a pozemku uréena zejména k Uhradé nasledujicich polozek:

*  bézné naklady na provoz domu, udrzba, revize apod. (tzv. provozni rezie)

*  pojisténi domu

e Udrzba komunikaci a zelené, zimni sluzba

c) kratkodoba zaloha na vlastni spravni ¢innost - urcena zejména k Uhradé nasledujicich polozek:

* spravni poplatky, pravni sluzby, naklady spojené s reZii kancelare volenych organl, postovné,
naklady spojené s drzenim havarijni sluzby, kolky, bankovni poplatky, poplatky SIPO, naklady
spojené s organizaci shromazdéni vlastnikd apod. (tzv. spravni rezie)

* odména spravce a odména clenl volenych organ( spolecenstvi

* naklady na odecet a rozuctovani spotreby tepla a vody

2. Nerozhodne-li shromazdéni vlastniki v budoucnu jinak, bude spolecenstvi se zdlohami hospodafrit dle
nasledujicich pravidel:



a) dlouhodoba zaloha na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav): vlastnici pfispivaji podle velikosti jejich
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech s vyjimkou uvedenou v odst. 11 ¢lanku VI téchto stanov,
informace o Cerpani zalohy je soucasti zpravy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu, zlstatek vSak
nepodléha finanénimu vyrovnani a prevadi se do nasledujiciho roku;

b) kratkodobé zalohy na spravu domu a pozemku: vlastnici prispivaji podle velikosti jejich spoluvlastnickych
podilil na spolecnych castech s vyjimkou uvedenou v odst. 11 ¢lanku VI téchto stanov, zalohy jsou
predmétem roc¢niho zuctovani oproti prislusnym nakladim v kazdém roce a finanéniho vyrovnani, pokud
shromazdéni vlastnikd v budoucnu nerozhodne o jejich pfevodu do nasledujiciho roku;

¢) kratkodobé zélohy na vlastni spravni ¢innost: vlastnici se podileji shodné dle poctu vlastnénych jednotek,
zélohy jsou predmétem roc¢niho zuctovani oproti pfislusnym nakladidm v kazdém roce a financ¢niho
vyrovnani, pokud shromazdéni vlastnikll v budoucnu nerozhodne o jejich pfevodu do nasledujiciho roku.

Clanek XI.
Naklady spojené s uzivanim jednotky (sluzby)

Kazdy vlastnik jednotky obdrzi evidenéni list s pfedpisy mésicnich plateb. Zménovy list obdrzi vidy po zméné,
ktera ma vliv na vysi mésicnich plateb.

Naklady spojené s uzivanim jednotky se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka tepla a teplé vody podle platnych pravnich predpist, kterymi se stanovi pravidla pro rozuctovani
nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a naklad na poskytovani teplé vody mezi konecné spotiebitele,
nedojde-li k ujednani vsech vlastnik( jednotek o jiném postupu

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na bytovych vodomérech,

¢) osvétleni, vytah a uklid spole¢nych ¢asti domu (vyjma vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastnikem jednotky),
odvoz komunalniho odpadu, pfipadné dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,
podle velikosti spoluvlastnického podilii na jednotce s vyjimkou dle €l. VI. odst. 11 téchto stanov

nerozhodne-li v budoucnu u naklad(i uvedenych v pismenech b) az c) shromazdéni jinak.

Clanek Xil.

Spolecna ustanoveni pro prispévky na naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek a spolecnych prostor a na

1.

2.

naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,naklady”)

Spolecenstvi je povinno evidovat naklady podle jejich druhu. Statutdrni organ spolecenstvi sestavuje na kazdy
rok orientacni rozpocet, ktery predstavuje prehled planovanych nakladd a zdrojl jejich kryti. Zakladnim
kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni v béZném roce a vytvoreni
dostatecné velké zalohy financnich prostredk(i na opravy spolecnych ¢asti planované v letech budoucich.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢né, vidy do 20. dne daného mésice na Ucet k tomu urceny zalohy na
naklady. Vyse zdloh a terminy jejich splatnosti stanovi statutarni orgdn spoleenstvi v zavislosti na
predpokladanych nakladech v ptislusném zuctovacim obdobi. Statutarni organ Spolecenstvi ma pravo zménit v
prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha mize byt poZzadovana nejdrive od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi
byt v oznameni radné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Spolecenstvi je povinno pfi kazdé zméné vyse zaloh na sluzby poskytované vlastnikovi jednotky ¢i vySe jeho
zdlohy na naklady na spravu, predat vlastnikovi jednotky v pisemné formé predpis s Udaji o vysi jeho
pravidelnych zdlohovych plateb, o Cisle bankovniho Uctu, na ktery maji byt zalohy placeny a pridéleny variabilni
symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby na ucet



spoleenstvi povinen uvést tento pfidéleny variabilni symbol. V pfipadé neuvedeni variabilniho symbolu k
platbé ¢i uvedeni nespravného, bude platba povaZzovana spolecenstvim za neuhrazenou a vlastnik jednotky je
povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v prodleni ve smyslu pfedchoziho odstavce.

4. Vyuctovanizaloh provede spravce nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku po roce uctovaném,
nejpozdéji vsak do 4 mésich od skondeni zluctovaciho obdobi - zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku
jednotky vidy do 30. ¢ervna daného roku, nejpozdéji ve lhité 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani pfijemci
sluZeb. Ve stejné h(té je vlastnik povinen uhradit spolecenstvi zjistény nedoplatek. Spolecenstvi je povinno
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu dlouhodobych zdloh financnich prostfedkd minimainé
jedenkrat za rok.

6. Na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky je spolecenstvi povinno nejpozdéji do 5 mésicd po skonceni
zUctovaciho obdobi dolozZit vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozactovani, zplsob
stanoveni vySe zdloh za sluzby a provedeni vyucétovani podle tohoto zakona a umoznit mu pofizeni kopie
podkladd.

7. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predloZi vlastnik jednotky spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji viak do 30 dnl ode dne dorudeni vyuctovani, popripadé doloZeni dokladl podle predchoziho
odstavce, vlastnikovi jednotky, pfiéemz na ndmitky pozdéji uplatnéné nebude brdn zretel. Vytizeni uplatnénych
namitek musi byt spolecenstvim uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnd od doruceni namitky.

8. Cena sluzby, pro kterou je schvéleno rozucétovani naklad( podle poctu hlasenych osob, bude mezi vlastniky
jednotek rozuctovana nasledovné:

a) pro kazdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,,0sobodni”, coZ je ndasobek poctu hlasenych osob, minimalné
vSak jedna, a poctu dni kalendarniho roku, po které byl tento pocet osob pro jednotku hlasen;

b) vypoclet pomérné casti nakladl na sluzbu pripadajici na jednotku bude stanoven jako pomér poctu
osobodn( jednotky k souctu osobodnl viech jednotek, kterych se rozictovani timto zplsobem tyka.

9. Hlasené osoby uZivajici jednotku, jsou pro Ucely téchto stanov viechny osoby, které jednotku nebo jeji ¢ast
uzivaji po dobu nejméné dvou mésicu v kalendarnim roce, pfitom se nemusi jednat o dny po sobé jdouci. Zménu
v poctu hlasenych osob je kazdy vlastnik jednotky povinen neprodlené ohlasit spolecenstvi, nejpozdéji vsak vzidy
do posledniho dne kalendafniho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke zménam nahlasenym po tomto
terminu nemusi byt p¥i vyuctovani zélohovych plateb ptihlizeno. Skody vzniklé poru$enim této ohla$ovaci
povinnosti, jsou povinni uhradit spolecné a nerozdilné ti vlastnici jednotek, ktefi tuto povinnost porusili. V
pfipadé rozporu mezi poctem hlasenych osob, ktery eviduje spolecenstvi a poctem hlasenych osob, ktery tvrdi
vlastnik jednotky, je vlastnik jednotky povinen své tvrzeni prokazat.

10. Ugetnim a zGétovacim obdobim je kalendafni rok.

11. Jestlize spolecenstvi nebo vlastnik jednotky nesplni svoji povinnost upravenou timto ¢lankem stanov ve
stanovené |h(té, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.

Tyto stanovy nabyvaji Uc¢innosti dne 5.10.2021 na zakladé rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni.



